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/ Mallorca/Felanitx*

INTERNATIONAL

AulsergewOhnliche Luxus-Immobilie

Dieses herrschaftliche Anwesen mit
ca. 27.000 m? Grundstticksflache gilt
als Top-Immobilie auf Mallorca. Das
traditionsreiche Gebaude wurde 2004
aufwendig umgebaut und renoviert. Auf
einer Wohnfl. von ca. 900 m? befinden
sich acht Schlafzimmer mit Ankleide-
réumen, sieben Bader sowie ein 110

m? groRer Wohn- und Speisesalon mit

Kamin, eine hochwertige Profikiliche,

ein Frihstuckszimmer, sowie zahlreiche
weitere Wohnrdume. Die komplett neu
installierte Kommunikationstechnik,
Alarmsysteme, Solaranlage und das Not-
stromaggregat entsprechen héchsten
Ansprichen an moderne Haustechnik.
Highlights: Gepflegte Parkanlage, zum
Teil tiberdachte Terrassen, solarbe-

heizter Pool, Tennisanlage, Golfbunker
und Green, separates Ateliergebédude,

Kinderspielplatz, Teichlandschaft.

Wohnflache: ca. 900 m?
Grundstiicksflache: ca. 27.000 m?
Kaufpreis: 2.800.000 €

Extras: Mediterrane Obstplantagen

/ Mallorca/Felanitx*
Schone Finca mit traumhaftem Ausblick

Die im rustikalen Stil gehaltene Finca

liegt in herrlicher und ruhiger Landschaft
und wurde mit viel Liebe zum Detail sehr
geschmackvoll und hochwertig aus-
gestattet. Die bebaute Flache von ca.
370 m?inkl. Terrassen verteilen sich auf
drei Etagen. Im 1. OG befinden sich die
grofdzligige Terrasse von welcher aus

man in den Wohnbereich, das Esszimmer

und das Wohnzimmer mit Kamin und
offener Kiiche gelangt. Ein Schlafzimmer
mit Bad en Suite, eigener Terrasse und
das Gaste WC befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage. Im 2. OG befinden sich das
Masterschlafzimmer mit Bad en Suite,
eine grolRe, Uberdachte Terrassse und
zwei weitere Schlafzimmer. Das UG be-

steht aus zwei separaten Appartments,

Fitnessraum und diversen Terrassen.
Der groRRe Pool mit Sonnenterrassenist

ein weiteres Highlight dieses Anwesens.

Wohnflache: ca. 270 m?
Grundstiicksflache: ca. 20.000 m?
Kaufpreis: 1.790.000 €

Extras: FuBbodenheizung, Tiefbrunnen

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte

beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

EDITORIAL

»

Der Immobilienmarkt
wird weltweit in den
kommenden Monaten
und Jahren einen
strukturellen Wandel
erleben.

«

Bis Ende Februar war die Welt noch in Ordnung.
Keiner konnte ahnen, dass wir acht Monate spater
eine komplett andere Situation vorfinden wiirden.
Auch wenn sich vordergriindig die Entwicklungen
erst entfalten, so werden uns die Folgen des ersten
Lockdowns noch lange begleiten und im privaten
und geschaftlichen Bereich fur wirtschaftliche
Probleme sorgen. Es wird sich aber auch der
Immobilienmarkt in all seinen Facetten verédndern
und das betrifft sowohl die gewerblichen

Assetklassen als auch den Wohnungsmarkt.

Homeoffice wird nicht nur die Nachfrage nach
Buroflachen verandern, auch viele Unternehmen
Uberdenken nun ihre Bilrostruktur. Die Arbeits-

weisen in Unternehmen stehen auf dem Prifstand.

In Zeiten
des
Wandels

KR Georg Spiegelfeld
Mit Kompetenz, Erfahrung
und Transparenz Uiberzeugen

Sachversténdige stehen vor groften Herausfor-
derungen. Jede Immobilie ist individuell und daher
gesondert zu betrachten. Speziell in Bezug auf die
diversen Assetklassen gibt es derzeit unterschied-
liche Entwicklungen. Als sicher gelten weiterhin
Wohnimmobilien in guten Lagen und auch Logistik-
immobilien werden derzeit verstarkt angefragt.
Andere Assetklassen wie gewerbliche Flachen oder

Hotels bedirfen einer genauen Betrachtung.

Zugleich flieBt aber zwecks mangelnder Alter-
nativen weiterhin viel Geld in Betongold. Diese
sich zum Teil widersprechenden Komponenten
erschweren die Arbeit und Bewertungen miissen
derzeit mit Bedacht vorgenommen werden.

Eines lasst sich aber mit Sicherheit sagen: Toplagen
bleiben weiterhin Toplagen und die Kluft zwischen

~guten und schlechten Immobilien” wird gréRer.

In unserem Immobilienspiegel wollen wir ihnen eine
kurze Ubersicht vermitteln, wie sich die Situation
derzeit darstellt und was in den kommenden Monaten

auf uns zukommen kénnte - und dartber hinaus.

lhr KR Georg Spiegelfeld
MRICS, REV

Sy Bepg

|eo | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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/ Kategorie 01

Wohn-
immobilien

Osterreich wird in Bezug auf den
Wohnraum immer flexibler, vor allem
in den Ballungsriumen. Zwei Drittel der
Wienerinnen und Wiener haben zu-

mindest dreimal ihr Zuhause gewechselt.

Selbst der Lockdown hat die Nachfrage nach Wohnraum

nur kurz beeintréchtigt. Die aktuelle Situation hat daher den
Wunsch nach Veranderung noch einmal verstarkt undim
dritten Quartal ist sogar eine starkere Nachfrage festzustellen.
Es wurde den Menschen bewusst, wie wichtig die eigenen
vier Wande sind. Wer eine Wohnung nur gemietet hat, plant
naturgemanR eher eine Ubersiedelung als diejenigen, die sie
besitzen. Hauptmotiv fiir die Suche ist die geringe GroRe des
derzeitigen Wohnsitzes und auch der Wunsch nach Freirdumen,
weshalb auch immer mehr im ,,Griinen” gesucht wird.
Definitiv besteht aber neben dem Eigenbedarf auch eine hohe
Motivation der Geldanlage, weshalb Immobilien auch als
Investment gesucht werden. Fazit: Die Nachfrage nach

Wohnimmobilien ist ungebrochen hoch.
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/ Unser Tipp!

Die meisten unserer Immobilien sind mit einer Online-
Nummer versehen. Wenn Sie zu einem Objekt mehr
erfahren wollen, geben Sie diese bitte einfach auf
unserer Webseite www.spiegelfeld.eu ein.

G e
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WOHNIMMOBILIEN

/ 1040 ien*
Wunderschoner Blick

Verkauf einer groRartigen,

klassischen 250 m? groRen Wohnfléche: ca. 250 m*

Altbauwohnung mit Blick auf Ausstattung: Komplett-

klche, Parkettboden,
Doppelfligeltiren

das Belvedere. Sie besteht aus
einem Salon, Speisezimmer,

Bibliothek, Kiiche und drei

Schlafzimmern mit jeweils einem Bad. Die Schlafzimmer
sind absolut ruhig und in den begriinten Innenhof gelegen.
Praktische Tischlerarbeiten, wunderschéne Doppelfliigel-
tiren und herrliche Parkettbéden sind vorhanden. Auch
eine Garage im Haus steht zur Verfiigung.

/ 1040 Wien*

Klassischer Altbau

Zum Verkauf gelangt eine sehr

hiibsche Dachgeschosswoh- Wohnflache: ca. 160 m

nungin einemklassischen Alt- | pysstattung: 2 Schiaf-
bau mit groRartigem Blick Gber | zimmer, 50 m? Terrassen,
Wien. Die Wohnung besteht 2 Garagenplatze

aus einem grof3ziigig ange-

legten Wohnbereich mit direktem Ausgang auf die herr-
liche Terrasse und zwei Schlafzimmern mit jeweils einem
Bad. Beeindruckend ist auRerdem die darliberliegende grolRe
Dachterrasse, sowie die Tatsache, dass zwei Garagenplatze

im Eigentum dazu erworben werden kénnen.

/ 1190 Wien®

Online-Nr.: 4943

Klassisch, modern, komfortabel

Eine historische Substanz aus den

30er-Jahren, schrittweise modernisiert Wohnzimmer. Vom Erdgeschoss aus

—das macht den besonderen Charme
dieser gerdumigen Villain Bestlage des
19. Bezirkes aus. Im Erdgeschoss be-

findet sich der groRziigige Wohnbereich im Erdgeschoss ab. Die oberen Geschosse

mit traumhaftem Wintergarten und
die zentral angelegte Kiiche, die auf
Wunsch auch abgetrennt werden kann.

gelangt man direkt in den Garten sowie
ein Gaste-WC runden das Raumangebot
der Villa kdnnen als Riickzugsort der

Familie betrachtet werden. Im 1. und

2. Stock befinden sich jeweils zwei

Direkt angrenzend liegen das Speise- und Schlafzimmer mit einem Bad. Weiters

befindet sichim Untergeschoss der Villa

ein vollwertiges Zimmer.

weiter zum Pool. Eine Garderobe sowie

Wohnfldche: ca. 300 m?
Grundstiicksflache: ca. 678 m?

Ausstattung: 5 Schlafzimmer, traum-
hafter Wintergarten, Pool

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

WOHNIMMOBILIEN

'L

2371 Hinterbriihl*
Sonniges Baugrundstiick

Am Waldrand gelegenes

Online-Nr.: 5372

Grundstiick mit traumhaftem Grundfliche: ca-1.000m

Ausblick in ruhiger, naturbe- Merkmale: Gut er-
lassener, leicht sid-/westsei- haltene Steinterrasse,

tiger Hanglage. Gut erhaltene Bauklasse l, i

Steinterrasse, Bauklasse |, Il,

offene Bauweise, Bebaubarkeit 20 %. Dieses einzigartige
Grundstuick liegt nur ca. 20 Minuten von Wien entfernt. Es
liegt bereits ein Entwurf eines Architekten vor, welcher sich
umfassend mit den Gegebenheiten vor Ort auseinander
gesetzt hat, um das maximale Potential auszuschopfen.

Online-Nr.: 5051

/ 1190 Wien*
Bestlage des19. Bezirkes

Die Wohnung befindet sich in

. . Wohnfliche: ca. 93 m?
einem 2006 neu errichteten

Gebdude, ist absolut ruhig Ausstattung: 3 Zimmer,

absolute Ruhelage,
direkter Lift

gelegen und auch mit dem
Lift direkt erreichbar. Vom
Vorraum aus begeht man den

Wohnraum von welchem aus man direkt auf den sonni-
gen Balkon mit traumhaftem Griinblick gelangt. Die zwei
Schlafzimmer sind durch ein Bad verbunden. Auch ein
schéner Gemeinschaftsgarten steht zur Verfligung. Ein
Autoabstellplatz kann dazu erworben werden.

/ 1060 Wien™

DG mit Blick iiber Wien

Verkauf einer Etage mit 330 m?
Wohnflédche und 88 m? Terras-

sen. Die Gesamtflache wurde

Wohnflache: ca. 330 m?

Ausstattung: 9 Zimmer,
3 Bader, grof3ziigige
Terrassenflachen

bisher von einem einzigen

Besitzer genutzt, ist jedoch

grundblicherlich in drei Tops

aufgeteilt. Das besondere Highlight dieses Dachgeschosses
ist der grof3artige Blick Giber Wien vom Salon und Speise-
zimmer aus und die Uber der gesamten Wohnung liegende,
uneinsehbare, groRe Dachterrasse. Weiters gibt es eine sehr
grofde Garage fur mindestens drei Autos.

Online-Nr.: 5258

Thr Kontakt

Dr. Andrea Mittermayr

Ihre Expertin fiir
Wohnimmobilien

+4315132313-13
andrea.mittermayr@spiegelfeld.eu

|~1| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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WOHNIMMOBILIEN

/ 1210 Wien™

Moderne Reihenhiduser und DG-Wohnungen

Mitten in Alt-Jedlersdorf und somitim

Herzen von Floridsdorf gelegen, wurden gelegte, moderne Wohnprojekt wurde

Reihenhduser und Dachgeschosswoh-

nungen in einer besonders familien-

freundlichen Wohngegend gebaut. Diese ~ dem aktuellen Stand der Technik ent-

verfiigen Uber jeweils 3 - 4 Schlafzimmer,  sprechend gestaltet. Es sind auch grofze

einen grof3ziigig angelegten Wohnkii-

chenbereich mit Tischlerkiiche, sonnigen  wie auch Kinderwagenrdume vorhanden.

Terrassen- und schénen Gartenflachen, Im Hof befinden sich Garagenplatze. Die

Bad und WCs. Dieses grof3ziigig aus-

tekturburo individuell entworfen und

Flachen fir Einlagerungsrdume, Fahrrad-

Online-Nr.: 5419

Anbindung an den &ffentlichen Nahver-

kehr ist ausgezeichnet. Dieses Projekt

von einem renommierten Wiener Archi- lasst dem Mieter keine Wiinsche offen.

Wohnfldchen: ab ca. 107 m?

Ausstattung: 3 - 4 Schlafzimmer,
Parkettb&den, Tischlerkiiche,
Terrassen, Gérten, Garagenplatze

7/ 3400 Klosterneuburg* Online-Nr.: 5418

Terrassenwohnung

Zur Vermietung gelangtin

I .
absoluter Ruhelage eine ca. Wohnfliche: ca. 102 m

102 m? grof3e Terrassenwoh- Ausstattung: 3 Schlaf-
zimmer, Terrasse,

Gartenmitbenutzung

nung mit Gartenbenutzungs-

recht. Sie besteht aus einem

Wohnzimmer, einem Esszim-

mer, einer Kliche, drei Schlafzimmern und einem Badezim-
mer mit offener Dusche. Vom Esszimmer aus kann ein herr-
licher Blick auf das Stift Klosterneuburg genossen werden.
Weiters steht eine ca. 6 m? groRRe Terrasse zur Verfligung.

Autostellplatze sind vor dem Haus vorhanden.

/ 1010 Wien™

Imperial und luxurios

Diese prachtvolle Residenz-

N )
wohnung befindet sichin Wohnflache: ca. 154 m

bester Ringstraltenlage. Sie Ausstattung: Parkett-

béden, 3,70 m Raum-
hohe, zwei Balkone

verfiigt Uber einen dulerst

guten Grundriss und besteht

aus einem grof3en, zentralen

Vorraum, einem groRziigigen Wohnzimmer mit zwei kleinen
Balkonen mit Blick auf das Palais Hansen, einer voll ausge-
statteten Kiiche und drei Schlafzimmern mit drei Badern en
Suite. Viele Fenster und der Freiraum vor dem Gebé&ude ver-

leihen diesem einen offenen, reprasentativen Charakter.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

WOHNIMMOBILIEN

Online-Nr.: 5379

/ 1010 Wien™

Altbauwohnung am Graben

Diese hochwertige, komplett
L Wohnfldche: ca. 85 m?
moblierte Altbauwohnung be-

findet sichim 5. Liftstock eines | Ausstattung: 2 Zimmer,
komplett mobliert, Par-

sehr reprasentativen Stil-
kettbdden, Fligeltiiren

hauses direkt im Zentrum

der Innenstadt. Die Wohnung

besteht aus einem Vorraum mit Essplatz, Wohnraum,
Schlafzimmer, sowie einer komplett eingerichteten Kiiche,
Bad mit Wanne und WC. Die exklusive Ausstattungist als
sehr gut zu bezeichnen. Edle Parkettbéden und Fligeltiren

machen diese Wohnung zu etwas ganz Besonderem.

Online-Nr.: 5026

/ 1180 Wien™*
Terrassen DG-Wohnung

Diese exklusive DG-Maisonette

Wohnfldche: ca. 118 m?
bietet auf zwei Ebenen eine

gerdumige Wohnkuliche mit Ausstattung: 4 Zimmer,

Schiebetiir zur Terrasse, Eltern- | Terrasse, hochwertige

schlafzimmer mit eigenem Bad, Designelemente

zwei weitere Schlafzimmer mit

eigenem Badezimmerbereich, Abstellraum und separatem
WC. Edle Parkettbdden, Deckenspots, Klimaanlage, tw.
elektrischer Sonnenschutz, Einbaukasten, Niedrigenergie-
FuBbodenheizung, Tekno-Rasomuro-Eingangstir und der

schoén gestaltete Terrassenbereich runden das Angebot ab.

L
/ 1090 Wien*
Luxuridse Altbauwohnungen

In Fertigstellung befinden sich

. . . Wohnflache: ab ca. 131 m?
drei Wohnungen mit exklusi- onnfiacheiabea m

ver Ausstattungin einemre- Ausstattung: 5 - 6

Zimmer, Einbauschrénke,
Tischlerkiiche

prasentativen Gebaude nahe
dem Servitenviertel. Diese

verfligen Uiber jeweils drei bis

funf Schlafzimmer, grofsziigige Wohnraume mit Tisch-
lerkiiche, zwei Bader und WCs. Das Hauptschlafzimmer
ist immer mit einem Badezimmer en Suite ausgestattet
(Dusche, Wanne, WC). Jedes Schlafzimmer verfugt Gber

eingebaute Schranke (hochwertige Tischlerarbeit).

Bl Miete

Ihr Kontakt

Sabrina Ritter

Ihre Expertin fiir
Wohnimmobilien

+4315132313-20
sabrina.ritter@spiegelfeld.eu

|<©| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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/ Kategorie 02

Buro,
Gewerbe &
Logistik

Derideale Arbeitsplatz wird fiir viele
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
immer wichtiger. An erster Stelle steht
der Wunsch nach guter Erreichbarkeit.

Zu den wichtigsten Kriterien bei der Burosuche zéhlen zen-

tral gelegene Biiroflachen, angebunden an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Gleich danach folgen die Gestaltung und Aus-
stattung der Rdumlichkeiten. Die Atmosphére in den Buros ist
damit ein zentrales Thema geworden. Weiters wird sehr groRRes
Augenmerk auf angenehme Lichtverhéltnisse und einen niedri-
gen Gerduschpegel gelegt. Die Grundvoraussetzungen miissen
stimmen, sonst |dsst sich fiir niemanden eine ideale Arbeits-
umgebung schaffen. Je mehr diese den Vorstellungen der
Angestellten entspricht, desto eher sind sie auch bereit einen
langeren Arbeitsweg in Kauf zu nehmen. Einen stérkeren Aus-
druck fiir den Stellenwert der Biroumgebung diirfte es kaum
geben. Wer sich nach neuen Biiroflachen umsieht, sollte daher
auf jeden Fall diese Aspekte im Auge behalten.
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/ 1060 Wien*
Loftig und luftig mit 30 m? Terrasse

Das ehemals weltberiihmte Naturlicht-

studio wurde vor Jahren in ein zweige-
schossiges, luftiges Dachgeschossbiiro
umgebaut und befindet sich direkt an der
U-Bahn. Auf ca. 900 m? bietet es einen
exzellenten Mix aus offenen Bereichen
und abgetrennten Blrordumen. Der
Eingangsbereich verfiigt Giber 10m
Raumhéhe und wurde bis dato als

BURO / GEWERBE / RETAIL

~Communication Area" bzw. Sozial-
raum genutzt. Die vorhandene Metall-
Glas-Konstruktion als Zwischenwand-
system garantiert maximale Transpa-
renz. Die ca. 30 m2 groRRe, in der oberen
Ebene gelegene, Terrasse bietet aus-
reichend Platz fir Besprechungen oder
einfach zum entspannen. Das gesamte
Objekt ist durchgehend klimatisiert und

kann bereits ab Anfang 2021 bezogen
werden. Im dazugehérigen Hof kdnnen

funf Stellplatze angemietet werden.

Biiroflache: ca. 900 m?

Ausstattung: Zwischenwandsystem,
grol3e Terrasse, klimatisiert, 5+ Auto-
stellplétze, Bezug Anfang 2021

/ 1010 Wien*

Perfekt sanierter Altbau

Online-Nr.: 4993

/ 1030 Wien

Die ca. 280 m2 groRe, in unmit-
telbarer Néhe zur Staatsoper

Biiroflache: ca. 280 m?

gelegene, aufwendig sanierte
Buroflache besteht aus vier
traumhaften, straRenseitig ge-

Ausstattung: Klimati-
siert, Echtholzparkett,
dezente Stuckatur

legenen Biros, einem unglaub-

lich grof3ztigigen Entrée fiir Sekretariat und Wartebereich,
einem Besprechungszimmer, einem weiteren Bliroraum
sowie den erforderlichen Nebenrdumen, wie Teekiiche,
Server- und Lagerraum und getrennten WCs. Ein kleiner

Balkon rundet das Angebot ab.

In einem prachtvollen Palais/
Blirogebaude in fuRlaufiger

moderne und sehr attraktive
Buroflache mit ca. 143 m? zur

Online-Nr.: 5193

Herrliches Altbaubiiro

Biirofliche: ca. 143 m?

Distanz zu Wien Mitte stehteine | Ausstattung: Nahe Wien

Mitte, unbefristete
Vermietung, barrierefrei

unbefristeten Vermietung zur

Verfiigung. Sie besteht aus funf zentral begehbaren Zimmern,
einer Teekiiche und getrennten WCs. Das Objekt befindet
sichin hervorragendem Zustand und ist barrierefrei und
behindertengerecht. Ein Behinderten-WC stehtim
Hochparterre zur Verfiigung. HWB 148,60 kWh/m?2a

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber iiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklért haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte

beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

BURO / GEWERBE / RETAIL

/ 1oo ien
Terrassenbiiros auf der MaHii

Zur Vermietung gelangt ab
Q2/2021 ein traumhaftes
.Kreativ-Blro"” mit ca. 550 m? Ausstattung: Klimati-
Nutzflache. Dieses besteht
aus einem grof3ziigigen, offe-

Online-Nr.: 5292

Biiroflache: ab ca. 200 m?

siert, offenes Rauman-
gebot, Nurglaswénde

nen Raum, sechs mit Nurglas-

wénden abgetrennten Biiros und zwei Besprechungsraumen.
Im 2. OG stehen zuséatzlich zwei ca. 200 m2 groRe Bliros mit
Terrassen zur Verfiigung, welche sowohl als GroRraumbtiros,
als auch als klassische Offices mit mehreren, abgetrennten
Zimmern angemietet werden kénnen. HWB 118,00 kWh/m?a

/ 1070 Wien
Altbaubiiro mit Wintergarten

Das ca. 131 m2? grof3e Biiro be-

Biiroflache: ab ca. 131 m?
findet sich in einem klassischen

Jahrhundertwendehaus in Ausstattung: Winter-

garten, Terrasse, Par-
kettbdden, Flligeltiiren

Gehweite zum Girtel und zur

U-Bahn. Neben den vier Biiro-

rédumen bietet diese Immobilie

als Highlight einen 17 m2 groRen Wintergarten und eine
kleine Terrasse, beide in den Innenhof ausgerichtet.
Eine groRzligige Kliche, ein Badezimmer und zwei
getrennte WCs, Parkettbdden und Fliigeltiiren runden
dieses Angebot ab. HWB 86,01 kWh/m?2a

/ 1150 Wien
Terrassenbiiros an der U3

Zur zeitnahen Vermietung ge-

. " . Biirofldche: ab ca. 261 m?
langen, in fuRlaufiger Distanz urotiacherabea m

zur Stadthalle und unmittelbar | Ausstattung: Herrliche

an der U3 gelegen, vier klima- Raumhéhen, groRziigige

tisierte Burroflichen. Wahlen Fensterflachen
Sie zwischen: 261 m?, 360 m?

zzgl. 16 m? Terrasse, 590 m2 (3. OG) zzgl. 100 m? begriin-

tem Dachgarten und 611 m? (DG) zzgl. 100 m? Terrasse.
Selbstverstéandlich kénnen die beiden oberen Etagen
(590 m? + 611 m?) auf Wunsch auch als Gesamtflache mit
ca. 1.200 m? angemietet werden. HWB 55,84 kWh/m2a
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Ihr Kontakt

Harald Rank

Ihr Experte fiir
Biiro- ® Gewerbeimmobilien

+4315132313-33
+43 664 301 25 45
harald.rank@spiegelfeld.eu
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Dr. Klaus Weichselbaum
International Business
Development

+4315132313-11
+43 6607334574
klaus.weichselbaum®@spiegelfeld.eu

INTERNATIONAL

Europaischer
Retailmarkt auf
Erholungskurs

Die Corona-Krise hat die Wirtschaft in der
Eurozone auf ein Niveau von vor 15 Jahren
zurtickgeworfen. Wahrend Deutschland und
Osterreich heuer ca. 10 % an Wirtschafts-
leistung verlieren werden, betragt das Minus
in GroRbritannien mehr als 20 %. Laut einer
Studie unseres Kooperationspartners

Savills hat inzwischen die Frequenz im Handel
wieder weitgehend Vorkrisenniveau erreicht.
Der Handelsindex weist eine V-Erholungs-
kurve auf. Unterstiitzt wurde die Erholung
durch starke Online-Zuwachse und einen
erhohten Treibstoffverbrauch.

Da jedoch eine zweite Welle, wenngleich
nicht mit gleicher Intensitat droht, steigt die
Sparneigung der Bevélkerung wieder an. Vor
allem in den sidlichen Landern Europas sinkt
das Konsumentenvertrauen derzeit deut-
lich, da Regierungsprogramme auslaufen und
die Zukunft zu ungewiss ist. Wahrend grof3e
Shoppingcenter unter der Situation leiden,
profitieren Fachmarktzentren und Freiluft-
maérkte sowie GeschéftsstralRen aufterhalb
der Stadtzentren. In den Grof3stadtzentren
fehlen vor allem Touristen und bedingt durch
Homeoffice Blromitarbeiter. Sowohl Factory

Outlets mit ihrer Gbrig gebliebenen Ware aus

dem Lockdown als auch der Lebensmittel-
handel werden profitieren. Deutliche Zu-
wachse verspirt man auch in den Bereichen
Sport- und Do it yourself-Artikel sowie im
Mébelhandel. Die Krise trifft besonders die
Textilbranche. Dort stellt man sich auf die
niedrigere Kaufkraft mit Sonderaktionen und
.das Anbieten"” von glinstigeren Kollektionen
ein. Insgesamt prasentiert sich der Handel
durchaus robust.

Daher steht auch nach der Erholungs-
phase in diesem Jahr wieder verstarktes
Geschéftspotential im Retailbereich in Aus-
sicht. Erste Anfragen von expansionswilligen
Handelsunternehmungen bestéatigen diesen
Trend. Auch im Investmentbereich wird der
Retailbereich, der derzeit von den grof3en
Fonds gemieden wird, wieder einen héheren
Stellenwert erlangen kénnen. Die Nachfrage
von Investoren nach Fachmarktzentren wird
wieder grofer.

Als International Associate of Savills, einem
britschen Traditionsunternehmen, kann
Spiegelfeld Immobilien und damit auch Sie
auf ein Netzwerk von Gber 700 Biiros in mehr
als 70 Landern zuriickgreifen.

[

An Int&national

Associate. 6?%Yms SVI"S -

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

INTERNATIONAL

/ Slowakei/Nitrianska Blatnica®

Investmentmoglichkeit: Industriepark Stompéarka

Das Bauland mit einer Gesamtflache von ca. 147.064 m?in
sehr attraktiver mitteleuropdischer Lage befindet sichim
Dorf Nitrianska Blatnica, im Bezirk Topolc¢any und liegt ca.
100 km von Bratislava, ca. 30 km von Nitra und ca. 170 km
von Wien entfernt. Mehrere Autobahnzufahrten befinden
sich in einem Umkreis von 30 km. Etwa 5.000 Autos passie-
ren téaglich diese Strecken. Die Fldachenwidmungist dauer-
haft und eine niedrige Grundsteuerbelastung ist auflerdem
gegeben. Das gesamte Gebiet kann je nach Bedarf des
Kaufers unterschiedlich aufgeteilt werden. Ein breites
Spektrum industrieller Angebote kann sofort genutzt
werden: Produktion, Logistik, Lagerung oder andere Indus-
trie- und Dienstleistungsaktivitaten (15 ha) sind moglich.
Alle Genehmigungen sowie Strom-, Gas- und Wasser-
anschlisse sind ebenfalls vorhanden. Die Region vefiligt
Uber qualifizierte Arbeitskrafte. Das Objekt kann jedenfalls

als Top-Investmentmadglichkeit gesehen werden.

Gesamtfliche: ca. 147.064 m? ‘ Kaufpreis: 4,7 Mio. €

Facts: Sofortige Nutzung fir Produktion, Logistik, Lagerung oder
Industrie- und Dienstleistungsaktivitdten, niedrige Grundsteuer-
belastung, alle Genehmigungen vorhanden, attraktive Lage

Ihr Kontakt

Johannes Kahr

Ihr Experte fiir
Betriebs- & Logistikimmobilien

+4315132313-33
+43 664 750210 14
johannes.kahr@spiegelfeld.eu

always first

FIRST FACILITY
=

/ What we do

Property Management

Facility Management

Facility Management (FM) Consulting

/ Where we do it
Bulgaria, Hungary, North Macedonia, Romania, Slovenia,
Slovakia and Serbia

Ihr Kontakt

Ing. Radivoje Nijemcevic

Managing Partner
International

+43 664 10033 55
radivoje.nijemcevic@firstfacility.rs

www.firstfacility.net
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/ Kategorie 03

Forst, Land &
Schlosser

Ein Wohn- und Riickzugsortam Land
vermittelt Werte und Erlebnisse. Diese
dienen nicht mehr nur zur Sommer-
frische, sondern sind wunderbare
ganzjihrige Wohn- und Arbeitsorte.

Seit dem Lockdown haben Stadtwohnungsbesitzer histori-
sche Land- und Herrenh&user im Griinen auf ihre Wunschliste
gesetzt. In der heutigen Zeit, mit ihrer ungeheuren Geschwin-
digkeit und Dynamik ist das Bewohnen eines altehrwiirdigen
Landhauses mit Vergangenheit und groRem Garten ein
bewusstes Zeichen und Signal fiir Bestandigkeit, Tradition
und althergebrachte Werte. Der Allein- und Ruhelage kommt
bei den Suchkriterien eine deutlich gréRere Bedeutung zu, als
der tatsachlichen Entfernung und Fahrzeit zum Arbeitsplatz.
Homeoffice und Digitalisierung sei Dank!
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FORST / LAND / SCHLOSSER

/ NO/Payerbach an der Rax*
Bezaubernde Jahrhundertwende Villa

Die reprasentative Villa liegt in Kub,

einem Ortsteil von Payerbach und ist
Uber die Semmering-Schnellstralte
gut und schnell erreichbar. 1906 er-
richtet, liebevoll ausgestattet und mit
Jugendstil Elementen verziert, erfuhr
die Villain den letzten Monaten eine

umfassende Sanierung und wurde mit

modernster Haustechnik ausgestattet.  man einen unverbauten Ausblick auf

bereich im Keller wurden noch nicht
eingerichtet und kénnen vom Kaufer
noch frei ausgewahlt werden. Auf drei
Stockwerken stehen insgesamt 259
m2 Wohnflache mit Fligeltiren und
hellen, hohen R&umen zur Verfiigung.
Vom Balkon und der Loggia geniefst

Online-Nr.: 5270

Die Béader, die Kiiche und ein Wellness- die Bergwelt. Um die Villa befinden sich

groRzigig angelegte Terrassen und ein
1.950 m2 grofRer Garten.

Wohnflache: ca. 259 m?
Grundstiicksflache: ca.1.950 m?

Lage: Eine Stunde von Wien entfernt,
inruhiger und leicht erhdhter Lage

Online-Nr.: 4654

/ STMK/St. Kathrein®

Schldsslim Marchenschlaf. Auf Anhéhe gelegene grof3ziigige
Villain Rosseggers Waldheimat. Das sanierungsbediirftige
Objekt wird jetzt zu einem reduzierten Preis verkauft!

et Gl
/ NO/Wilfersdorf*

Herrschaftliche Miihle, erstmals 1358 urkundlich erwahnt,

Online-Nr.: 5319

als barocker Zweckbau mit hohem Wohnpotenzial aber
auch groftem Sanierungsbedarf.

Online-Nr.: 5255

Grof3zligiges Haus am Land mit 245 m? Wohnflache, 1.600 m?
Garten mit Gartenhaus und groRem Garagengebaude.

Online-Nr.: 5422

/ NO/Ramsau*

Charmantes Wohnhaus mit 100 m? Wohnflache, wunderschén
in herrschaftlichem Park gelegen, zur ganzjdhrigen Vermietung.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

FORST / LAND / SCHLOSSER

Online-Nr.: 5256

p—
Reizvolle Jagdmoglichkeit

Dieses umfangreiche Ab-

Flache: ca. 840 ha
schusspaket besteht aus

Rotwild, Rehwild und Gamswild Jagd: Umfangreiches
Abschusspaket, Jagd-
haus und Jagdhiitte

bzw. kleinem und groftem Hahn
in einem bestens betreuten,

herrschaftlichen Jagdrevier.

Zur Wohnnutzung stehen sowohl ein Jagdhaus am Revier-
eingang als auch eine wunderschén gelegene Jagdhitte
zur Verfugung. Das Jagdrevier verfiigt Gber gepflegte
Reviereinrichtungen und eine Rotwildfiitterung. Anzahl der
Abschisse und Bindungsdauer eventuell verhandelbar.

Online-Nr.: 3812

/ 00/Spital am Phyrn*

Jagen und andere Hobbys

Ganzjéhrig erreichbare 781 ha

Besitzflache: ca. 781 h
Hochgebirgsjagd in wunderba- esftzliachezca i

rer Naturlandschaft des Toten Jagd: Rot-, Reh-, Gams-

wild, urige Jagdhitte und
2 weitere Jagdhauser

Gebirges. Wer Jagen mit an-
deren Freizeitbeschaftigungen

wie beispielsweise Skifahren

und Wandern verbinden und sich ein wunderschénes Stiick
Berglandschaft mit traumhaften Wohnméglichkeiten auf
der Alm sein Eigen nennen mochten, fiihle sich bei diesem
Angebot angesprochen. Weitere 400 ha Pachtjagd sind
zusatzlich moglich.

/ CZ/Tochovice*
Herrschaftlicher Gutsbesitz

Dieserrestituierte Gutsbesitz

. . N Besitzfliche: ca. 254 ha
liegtin Zentralbéhmen, ca.

Lage: Zentralbéhmen,
eine Fahrstunde sudlich
von Prag

70km sudlich von Prag. Ins-
gesamtumfasst der Besitz ca.
150 ha Acker und landwirtschaft-
lichenFlachen, 56 ha Teiche,

11 haWald und 30 ha sonstige Flachen. Die Besitzflachenim

Gesamtausmal von 254 ha sind weitgehend arrondiert und
liegenrund ums teilweise sanierte Schloss Tochovice. Angren-
zendanden Schlosspark befinden sich der historische Meier-
hof, ein Schiittkasten und weitere Gebaude und Lagerhallen.

Online-Nr.: 5274

Thr Kontakt

Dipl. Kfm. Fridolin Angerer

Ihr Experte fiir
Forst, Land, Schlosser

+4315132313-42
fridolin.angerer@spiegelfeld.eu
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Die Immobilienmarkte erlebten im ersten
Halbjahr 2020 eine regelrechte Achterbahn-
fahrt. Nach einer jahrelangen Boomphase kam

es weltweit zu einer abrupten Vollbremsung.
Eigentlich war man der Meinung, dass sich
zumindest bis zum Herbst eine gewisse
Sicherheit abzeichnen wiirde, wie es in den
kommenden Monaten im Zuge der Pande-
mie weiter gehen wird. Dies ist aber derzeit
nicht der Fall und so stehen wir weiterhin
einer unsicheren, wirtschaftlichen Situa-
tion gegentiber, die sich natirlich auch auf
den Immobilienmarkt auswirkt. Zahlreiche
Menschen haben Angst vor einer wirtschaft-
lichen Rezession und die Arbeitslosenzahlen
steigen weltweit. Es gibt aber einige ganz
klare Trends, die sich derzeit durch die unter-

schiedlichen Assetklassen ziehen.

/ Gemeinsame Losungen suchen

Um die Immobilienertrége zu schitzen
mussen europaweit Vermieter und Mieter
enger denn je zusammenarbeiten. Diejeni-
gen, die stabile, vertrauensvolle Beziehungen
aufgebaut haben, werden am bestenin der
Lage sein, die gegenwartigen Schwierig-
keiten und Probleme zu meistern.

Was sich abzeichnet - und dies haben wir
schon kurz nach dem Einsetzen der Krise
vorhergesagt - es kommt eindeutig zu einer
Trennung zwischen ,guten und schlechten
Immobilen”. In den vergangenen Jahren vor
Corona haben sich diese in gewisser Weise
angendhert, da viel Geld auf dem Markt war.
Zahlreiche Investments wurden ohne ordent-
liche Prifung getatigt. Das hat sich verandert
und Immobilien mit dem Pradikat ,Core” oder
.Trophy"” geraten fir Investoren mit lang-
fristigen Investitionsperspektiven aufgrund
von COVID-19 noch mehr in den Fokus.

Das gilt firr alle Assetklassen und hat nicht
nur mit der Lage des Objektes zu tun,
sondern auch erheblich, ob diese Immobilien
in sich stimmig sind und von den Nutzern,
Mietern, Kunden oder Bewohnern ange-

nommen werden.

/ Gewerbeflichen sehr unsicher

Apropos Assetklassen. Es zeigt sich, dass der
Gewerbeimmobiliensektor von der Pande-
mie weit mehr betroffen ist, wohingegen der
Wohnimmobilienmarkt bis dato sehr stabil
scheint. Der stationére Einzelhandel ist stark
in Mitleidenschaft gezogen worden, vor allem

Mode-, Haushaltswaren- und der Elektronik-
handel sowie grof3e Kaufhauser und Shopping
Center missen europaweit um ihre Existenz
bangen. Einzig der Lebensmittelhandel hat
kaum mit Absatzproblemen zu kdmpfen,
denn das Segment ist weniger anfallig fur
Krisen und sptirt auch kaum die Verschiebun-
gen in Richtung Onlinehandel.

Der europaweite Immobilien- und Invest-
mentmarkt ist immer ein guter Indikator,

da hier die Spitzenprofis investieren und
schon friihzeitig Richtungen vorgeben bzw.
aufzeigen. Was den Investmentbereich be-
trifft, so war das zweite Quartal seit langem
das schwéchste Quartal im européischen
Immobilienmarkt. Osterreich ist eines der
weniger betroffenen Lander und gilt daher als
sicherer Hafen. Genauso wie Deutschland,
die Niederlande und sehr interessant auch
die Staaten in CEE. Die starksten Riickgénge
verzeichnen Lander wie GroRbritannien,

Portugal oder Irland.

/ Top Immobilien stehen
im Vordergrund

Esist aber jetzt schon wieder ein verstarktes
Kaufverhalten zu bemerken, aber die groRRen,
institutionellen Investoren suchen Sicher-
heit. Wie bereits erwahnt, gilt europaweit: Die
Top-Assets stehen im Vordergrund. In die-

Die starksten Riick-
génge im Immobilien
Investmentbereich
verzeichnen Lander
wie GroRbritannien

Portugal oder Irland.

sem Zusammenhang sei auch das Zinshaus

als verlassliche Veranlagung fiir langfristige,
sicherheitsorientierte Investoren erwahnt

- vor allem in Wien, aber auch in den Landes-
hauptstadten.

Im Bereich der Wohnimmobilien ist fest-
zustellen, dass der Preisriickgang geringer
ist und europaweit die Wohnungen preislich
etwas starker nachgeben als zum Beispiel
Hauser. Dies als Reaktion auf den verord-
neten Lockdown, aber auch hier gibt es
natirlich landesweit groRe Unterschiede.
Private Kéufer von Immobilien sollten aber
unbedingt genau lUberlegen, wo sie eine Im-
mobilie erwerben wollen und sich ein wenig

an den Uberlegungen der Profis orientieren.

/ FEin Blick in die Zukunft

Es ist davon auszugehen, dass sich die
gewerblichen Immobilienmarkte schon in
diesem Jahr leicht erholen werden und
nachstes Jahr etwas stérker, wobei eine
Verbesserung von Land zu Land und bei den
einzelnen Assetklassen sehr unterschiedlich
ausfallen wird. Abhangig ist diese Erholung
naturlich von der gesamten Wirtschaft. Eine
stabile Situation wie wir sie vor der Pandemie
hatten, wird aber noch Jahre dauern und
letztendlich werden faktisch alle Immobilien-

markte verandert daraus hervorgehen.

= STORY

| ®| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH



"
-
"
e
—
——
——
—
—

| 8| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH

Dr. Max Wohlgemuth
MAS (TU-Wien), MRICS

+4315132313-19
wohlgemuth@spiwo.at

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

Alles ist anders

/ Grof3e Veranderungen

Nichts istim Herbst so, wie es noch zu
Jahresbeginn war. Die Verédnderungen, denen
wir ausgesetzt sind, machen sich naturlich
auch bei den Immobilien bemerkbar. Wer

bis dato einen Wohnsitzwechsel noch auf-
geschoben hat, der ist jetzt verstarkt wieder
auf der Suche, sowonhlin der Stadt als auch am
Land. Der Trend im stadtischen Wohnbereich
geht zu gréfReren Wohnungen, die auch die
Méglichkeit von Homeoffice bieten. Zusatz-
lich werden Freiflachen wie Balkone, Terrassen
oder Garten gesucht. Diese Entwicklung war
inden letzten Jahren schon zu bemerken und
hat sich jetzt, durch Covid-19, noch mehr
verstarkt.

/ Osterreich ist gefragt

Das eigene Land hat wieder an Attraktivitat
gewonnen unddie Tendenz zu ,Ferienin
Osterreich” ist auch mit der Suche nach einem
dauerhaften (Zweit) Wohnsitz verbunden —egal
obin der eigenen oder gemieteten Immobilie.
Daher verzeichnen zahlreiche &sterrei-
chische Ferienregionen einen verstéarkten
Anstieg der Nachfrage. Neben dem Umland
der Ballungsrdume wird vor allem in den See-
regionen gesucht. Diese steigende Nach-
frage wirkt sich aber auch auf die Preise aus.
Wer abseits der begehrten Regionen sucht,

der kann aber zum Teil noch relativ gtinstig

mieten oder Eigentum erwerben.
/ Arbeitsplatz vs. Anbindung

Ein komplett neuer Aspekt ist fiir Suchende
in den Ballungsrdumen mittlerweile aus-
schlaggebend. Wahrend Anfang des Jahres
noch die ideale 6ffentliche Anbindung an den
Arbeitsplatz entscheidend war, ist es jetzt
die Verlagerung ins heimische Homeoffice.
Die Corona-Krise hat demnach einen langfristi-
gen Wandel hin zur Arbeit auRerhalb des Biiros
angestoRen. Wahrend der Pandemie haben
Arbeitgeber und -nehmer die Vorteile der
Heimarbeit zu schatzen gelernt. Das wirkt sich
natirlich auch auf die Nachfrage nach Biiro-
flachen aus. Unternehmen verkleinern diese
aufgrund von Homeoffice. Weniger Fldchen-
bedarf besteht.

Das Biiro wird dennoch auch in Zukunft der
tbliche Arbeitsort der Osterreicherinnen und
Osterreicher bleiben. Die Vorteile der persén-
lichen Kommunikation sind nach wie vor sehr
wichtig. Faktoren wie optimierte Arbeits-
bedingungen und Gemeinschaftsgefiihl sind
nicht zu unterschéatzen. Im Homeoffice lassen
sich kreative Ideen sowie Projektarbeiten nur
schwer effizient umsetzen. Blroflachen sind
weiterhin gefragt, mlssen jedoch den Vorstel-
lungen der Mieter entsprechen. Kompromisse

werden kaum gemacht.

Besitzen Sie
ein Zinshaus?

Wir beraten Sie gerne bei
allen damit verbundenen
Uberlegungen.

/ Wir freuen uns lGber lhren Anruf.

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

SPIEGELFELDGIaIRCIN \7ICANS

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

Wir schatzen Werte

y,<Erfahrung ist durch
nichts zu ersetzen”

d

Georg Spiegelfeld, MRICS, REV

Partner

MRICS - Chartered Surveyor

Behordlich konzessionierter Immobilientreuhander
REV —Recognised European Valuer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fiir das Immobilienwesen

Dr. Max Wohlgemuth, MAS (TU-Wien), MRICS

Partner

MRICS - Chartered Surveyor

Behdrdlich konzessionierter Immobilientreuhander
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstéandiger fiir das Immobilienwesen

Christoph Spiegelfeld, MSC (TU Wien)

Behordlich konzessionierter Immobilientreuhdander

Unser Angebot fur Sie:

/ Verkehrswertermittlung
/ Portfoliobewertung
/ Bewertung fur Immobilienfonds

/ Gutachten fiir Finanzierungszwecke
/ Privatgutachten
7 Osterreichweit / international

An Inlernationa
Associate of Savills

savills



Bel uns stehen Sie und Ihre
Immobilien 1m Fokus

Die Spiegelfeld Immobilien GmbH und
Spiegelfeld & Wohlgemuth OG sind lhr
kompetenter Partner in allen Immobilienangelegenheiten

Team: Ursula Pfrommer (Office Management, Assistenz Georg Spiegelfeld), DI Christine Habsburg-Lothringen (Bewertungen),
Johannes Kahr (Logistik & Gewerbeimmobilien), Dr. Klaus Weichselbaum (Head of International Business Development/Savills),
Dr. Andrea Mittermayr (Wohnimmobilien & Zinshauser ), Christoph Spiegelfeld (Bewertungen), Miria Scamuzzi (Marketing, PR

und Veranstaltungen, Assistenz Gabi Spiegelfeld), KR Georg Spiegelfeld (Geschaftsfiihrung), Sabrina Ritter (Wohnimmobilien),

Dr. Max Wohlgemuth (Bewertungen), Dipl. Kfm. Fridolin Angerer (Forst, Land und Schlésser), Mag. Bibiane Waldstein-Wartenberg
(Bewertungen), DI Yannik Habinger (Bewertungen), Mag. Thomas Haberditzl (Bewertungen), Harald Rank (Head of Commercial Real Estate)
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