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INTERNATIONAL EDITORIAL

Savills names
Spiegelfeld Immobilien
1ts associate in Austria

Schritte in
die Zukunfit

| o | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH

Savills has named real estate advisory firm
Spiegelfeld Immobilien its associate in
Austria as part of its continued expansion
in Continental Europe.

Foundedin 1981 and based in Vienna,
Spiegelfeld Immobilien employs about 20
real estate professionals and is one of the
most highly regarded advisory firms in the
Austrian market. Spiegelfeld advises clients
across all main sectors including commerecial,
high value residential, forestry and land.
Furthermore its valuation company Spiegel-
feld & Wohlgemuth provides professional
valuation services at the highest standards
in accordance with the guidelines of the
RICS, TEGoVA and IVSC.

James Sparrow, CEO of Savills UK & EMEA,
comments: “In line with increasing interna-
tional investor demand looking to purchase

European real estate, we have been expan-

ding our teams and areas of expertise in order

to offer the very best service for our global
client base. Spiegelfeld Immobilien has an
excellent reputation in Austria and we are
delighted that they will be our Savills asso-
ciate which will allow local and global clients

to benefit from their market knowledge.”

Georg Spiegelfeld, CEO at Spiegelfeld Im-
mobilien, adds: “We are excited to join the
growing international network of Savills and
look forward to working together with the
teams around the world to secure business
opportunities within the rapidly developing
Austrian property market.”

The volume of real estate acquisitions invol-
ving foreign capital in Austria has increased
significantly in recent years, rising from
€2.1bnin 2018 to €2.4bnin 2019. At the same
time, the number of investors looking at new
sectors has also increased with, for example,
a Korean consortium acquiring the Hilton
Vienna for €375m, with Savills advising.

An International

Associate of Savills SaVIHS

»
Es war eine heraufor-
dernde Zeit fiir uns
alle und ich hoffe, Sie,
Ihre Familie und alle
Menschen aus IThrem
personlichen Umfeld
sind gut tiber die
letzten Monate
gekommen.

«

Es war auch fir uns keine leichte Zeit. Wir hatten
viele Herausforderungen zu bewéltigen, aber wir
haben diese Zeit auch genutzt und mit Spiegelfeld
Immobilien zwei zukunftsweisende Entscheidungen
getroffen.

Mit dem internationalen Maklerunternehmen

Savills haben wir eine Kooperation abgeschlossen.
Damit haben wir ein Partnerunternehmen gefunden,
welches unsere Tatigkeit in Osterreich mit interna-

tionalen Aktivitdten hervorragend ergénzt.

KR Georg Spiegelfeld
Mit Kompetenz, Erfahrung
und Transparenz tUiberzeugen

Savills wurde 1855 in GroRbritannien gegriindet und
ist einer der weltweit fihrenden Immobilienmakler.
Das Netzwerk des Unternehmens erstreckt sich
Uber die ganze Welt und umfasst mehr als 600
Niederlassungen in Amerika, Europa, dem asia-
tisch-pazifischen Raum, Afrika und dem Nahen
Osten. Die Partnerschaft mit Savills erweitert

nicht nur unser Potential bei der Suche von
Immobilien fiir unsere Kundinnenin anderen
Landern, sondern erméglicht uns auch neue

Unternehmen an den Standort Osterreich zu holen.

Diese Kooperation war aber nicht der einzige
internationale Schritt. Gemeinsam haben Radivoje
Nijemcevi¢ —mein langjahriger CEO Spiegelfeld
International Serbien —und ich das Unternehmen
First Facility erworben. Damit bieten wir Property
Management, Facility Management und Facility
Management Consulting in Ungarn, Slowakei,
Bulgarien, Ruméanien, Slowenien, Serbien und

Nord-Mazedonien an.

AbschlieBRend méchte ich noch erwéhnen, dass
unsere neue Homepage online ist und wir uns

freuen wiirden, wenn Sie einmal vorbei schauen.

Sg Bopp—

KR Georg Spiegelfeld
MRICS, REV
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/ Kategorie 01

Wohn-

iImmobilien

Mehr denn je sind in der letzten Zeit
die eigenen vier Wiande das Zentrum
unseres Alltags geworden. Anspriiche
und Wiinsche haben sich grundlegend
verandert.

Die Ausgangsbeschrénkungen haben die Vorzilige aber auch
die Nachteile der eigenen Immobilie aufgezeigt. Am Stadtrand
oder im Griinen war es leichter den ShutDown zu bewéltigen.
In der Stadt selbst punkteten vor allem Wohnungen mit Frei-
flachen. Tatséachlich hat sich die Suche nach Wohnraum wieder
intensiviert. Gesucht werden vor allem gréfere Wohneinheiten,
wenn méglich mit einer Freiflache wie Loggia, Balkon oder
Terrasse. Vor allem in der Stadt sind diese Kriterien besonders
gefragt. Auf Grund der unsicheren wirtschaftlichen Situation
erlebt der Mietmarkt ein Revival.

/ Unser Tipp!

Die meisten unserer Immobilien sind mit einer Online-
Nummer versehen. Wenn Sie zu einem Objekt mehr
erfahren wollen, geben Sie einfach diese Nummer

auf unserer neuen Webseite www.spiegelfeld.eu ein.
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WOHNIMMOBILIEN WOHNIMMOBILIEN

Online-Nr.: 5254 / 1080 Wien* Online-Nr.: 5082 Online-Nr.: 5051

/ 1190 Wien*

/ 1060 Wien” 3 Prachtvolle Altbauwohnung = Bestlage des19. Bezirkes
D enlmalges ChutZter LqulS Diese komplett sanierte, Die Wohnung befindet sich in

groRzligige Wohnung befindet Wohnflache: ca. 100 m* einem 2006 neu errichteten Wohnfliche: ca. 93 m*
Im Auftrag des k.k.Hoftischlermeisters Bibliothek, Speisezimmer, einer gerau- berlicksichtigt werden. Die Steigleitun- sichim 2. Stock (ohne Lift). Sie Ausstattung: 2 Zimmer, Gebadude, ist absolut ruhig Ausstattung: 3 Zimmer,
Bernhard Ludwig wurde dieses sehr migen Kiche, drei Schlafzimmern mit gen werden erneuert, das Dachgeschol? besteht aus einem Salon, einer | Doppelfligeltiren, Par- gelegen und auch mit dem absolute Ruhelage,
schone Gebaude vom Architekten Carl zwei Badern, einem Abstellraum und ausgebaut und auch der Keller saniert. Wohnkiiche und einem absolut kettbSden, Stuckdecken Lift direkt erreichbar. Vom direkter Lift
Langhammer errichtet. Es sind wesent- einem WC. Mit dem neu errichteten Lift ruhigen, im Innenhof gelege- Vorraum aus begeht man den
liche, alte Elemente wie Doppelfliigel- gelangt man direkt in die Wohnung. Das Wohnfliche: ca. 202 m? nem Schlafzimmer mit groRem Wannenbad. Bei Bedarf Wohnraum von welchem aus man direkt auf den sonni-
tiren und Kastenfenster mit histori- Highlight sind zwei von Bernhard Ludwig Ausstattung: Reprasentatives Stiegen- kann vom groRen Salon ein weiteres Schlafzimmer abge- gen Balkon mit traumhaften Griinblick gelangt. Die zwei
schen Beschlédgen vorhanden. Die geschaffene, einzigartige Holzdecken. haus mit Wendeltreppe, zusammenhén- trennt werden. Trotz hochwertiger Renovierung blieben die Schlafzimmer sind durch ein Bad verbunden. Auch ein
Wohnung besteht aus einem gemit- Mit der Renovierung wurde begonnen, gende Arkaden und Balusterséaulen alten Elemente wie Doppelfligeltiren, Parkettbéden und schéner Gemeinschaftsgarten steht zur Verfligung. Ein
lichen Wohnzimmer mit Balkon und aber es kdnnen noch Kauferwiinsche Stuckdecken erhalten. Ein Energieausweis wurde angefordert. Autoabstellplatz kann dazu erworben werden.

Online-Nr.: 4943 / 1060 Wienx- Online-Nr.: 5258

/1190 Wien® DG mit Blick iiber Wien
Klassisch, modern, komfortabel erkauf iner Etage mit 301

. R
Wohnfldche und 88 m? Terras- Wohnfliche: ca. 330 m Ihr Kontakt

Eine historische Substanz aus den Direkt angrenzend liegen das Speise- Schlafzimmer mit einem Bad. Weiters sen. Die Gesamtflache wurde Ausstattung: 9 Zimmer, D_ And Mi

30er-Jahren, schrittweise modernisiert und Wohnzimmer. Vom Erdgeschoss befindet sich im Untergeschoss der bisher von einem einzigen 3 Bader, groRziigige I.Andrea 1ttermayr

- das macht den besonderen Charme aus gelangt man direkt in den Garten Villa ein vollwertiges Zimmer. Besitzer genutzt, ist jedoch Terrassenflachen Ihre Expertin fiir

dieser gerdumigen Villa in Bestlage des sowie weiter zum Pool. Eine Garde- grundblicherlich in drei Tops Wohnimmobilien

19. Bezirkes aus. Im Erdgeschoss be- robe sowie ein Gaste-WC runden das Wohnfliche: ca. 300 m? aufgeteilt. Das besondere Highlight dieses Dachgeschosses

findet sich der groRziigige Wohnbereich ~ Raumangebot im Erdgeschoss ab. Die Grundstiicksfléche: ca. 678 m* ist der groRartige Blick Giber Wien vom Salon und Speise- +4315132313-13

mit traumhaftem Wintergarten und Obergeschosse sind der Rickzugsort zimmer aus und die Uber der gesamten Wohnung liegende, andrea.mittermayr@spiegelfeld.eu
. N . Ausstattung: 5 Schlafzimmer, traum-

die zentral angelegte Kiiche, die auf der Familie. Sowohl im 1. Stock als auch hafter Wintergarten, Pool uneinsehbare, groRe Dachterrasse. Weiters gibt es eine sehr

Wunsch auch abgetrennt werden kann. im 2. Stock befinden sich jeweils zwei grofde Garage fur mindestens drei Autos.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber iiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklért haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

|~1| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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/ 1030 Wien*

WOHNIMMOBILIEN

Online-Nr.: 2631

Moderne DG Maisonette

In Gehnahe zur Wiener
Innenstadt wurde diese DG
Maisonette-Wohnung mit
schénem Ausblick 2010 aus-
gebaut. Sie besteht aus einem
Vorraum, Komplettkiiche mit

Wohnfldche: ca. 145 m?

Ausstattung: Parkettbo-
den, komplett ausgestat-
tete Kliche, Terrassen

Essplatz und direktem Ausgang auf eine Terrasse. Im ersten

DG findet man das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, sowie ein

Bad mit Dusche, WC und einen Abstellraum. Das zweite DG

besteht aus zwei Schlafzimmern mit jeweils eigenem Bad,

eines davon verfiigt Gber eine private 19 m? grof3e Terrasse.

/ 1030 Wien*

Online-Nr.: 5269

Erstbezug mit Griinblick

Direkt angrenzend an den
Botanischen Garten befindet
sich diese soeben fertig-
gestellte Neubauwohnung
eines 60er Jahre Hauses. Diese
Wohnung verfiigt Gber einen

Wohnfldche: ca. 92 m?

Ausstattung: Neubau,
Wohnkiiche mit Koch-
insel inkl. Sitzgelegenheit

Vorraum, zwei getrennt begehbare Schlafzimmer (eines

mit Garderobe und kleinem Balkon), einem Badezimmer

mit Dusche, einem WC und einer groRziigigen, hellen

Wohnkiiche mit Kochinsel inkl. Sitzgelegenheit. Das High-

light ist der wunderschdne Ausblick Uber die Dacher Wiens.

/ 1210 Wien*

A

Online-Nr.: 5046

Reihenhduser mit Galerie

Mitten in Alt-Jedlersdorfund
somit im Herzen von Floridsdorf
gelegen, wurden Reihenh&user
in einer besonders familien-
freundlichen Wohngegend ge-
baut. Diese verfiigen tGber 3 - 4

Wohnfliche: ab ca.107 m?

Ausstattung: 3-4
Schlafzimmer, Parkett-
bdden, Tischlerkliche

Schlafzimmer, einen grof3ziigigen Wohnkiichenbereich mit

Tischlerkiiche, Terrassen- und Gartenflache, Bad und WC's.

Jedes Reihenhaus verfiigt Uber einen eigenen Stellplatz im

Innenhof. Fiir die Gebaudehdille und das Interior-Design

zeichnet sich ein kreatives Architektenteam verantwortlich.

/ 1010 Wien™

Online-Nr.: 2173

ExKklusive DG-Wohnungen

In sehr guter Lage des ersten
Bezirkes wurde im Jahr 2010
in einem Althaus das Dach-
geschoR neu ausgebaut. Die
Wohnungen bestehen aus

einem Vorraum tibergehend

Wohnfléche: ca. 153 m?

Ausstattung: 4 -5
Zimmer, keine Dach-
schréagen, Terrassen

in eine Wohnkiche (ca. 32 m2) mit L-férmiger Terrasse (ca.

14 m?), zwei Schlafzimmern, zwei Bddern mit WC. Aus dem

Vorraum gelangt man Uber die Treppe in den Wohnbereich

(ca. 42 m?) mit groRer Terrasse (ca. 26 m?) sowie zu einem

weiteren Schlafzimmer und Bad mit WC.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

WOHNIMMOBILIEN

/ 1010 Wien* Online-Nr.: 590

Altbauwohnung am Graben

Diese hochwertige, komplett

L Wohnfldche: ca. 85 m?
moblierte Altbauwohnung be-

findet sichim 5. Liftstock eines | Ausstattung: 2 Zimmer,
komplett mobliert, Par-

sehr reprasentativen Stil-
kettbdden, Fligeltiiren

hauses direkt im Zentrum

der Innenstadt. Die Wohnung

besteht aus einem Vorraum mit Essplatz, Wohnraum,
Schlafzimmer, sowie einer komplett eingerichteten Kiiche,
Bad mit Wanne und WC. Die exklusive Ausstattungist als
sehr gut zu bezeichnen. Edle Parkettbéden und Fltigeltiren
machen diese Wohnung zu etwas ganz Besonderem.

7/ 1180 Wien*

Online-Nr.: 4896

Terrassen DG-Wohnung

Diese exklusive DG-Maisonette
bietet auf zwei Ebenen eine
gerdumige Wohnkuliche mit
Schiebetiir zur Terrasse, Eltern-
schlafzimmer mit eigenem Bad,

zwei weitere Schlafzimmer mit

Wohnfldche: ca. 118 m?

Ausstattung: 4 Zimmer,
Terrasse, hochwertige
Designelemente

eigenem Badezimmerbereich, Abstellraum und separatem

WC. Edle Parkettbdden, Deckenspots, Klimaanlage, tw.

elektrischer Sonnenschutz, Einbaukéasten, Niedrigenergie-

FuBbodenheizung, Tekno-Rasomuro-Eingangstir und der

schon gestaltete Terrassenbereich runden das Angebot ab.

L /

l- | = [ J
/ 1090 Wien*
Luxuriose Altbauwohnungen

In Fertigstellung befinden sich

. . . Wohnflache: ab ca. 131 m?
drei Wohnungen mit exklusi- onnfiacheiabea m

ver Ausstattungin einemre- Ausstattung: 5 - 6

Zimmer, Einbauschranke,
Tischlerkiiche

prasentativen Gebaude nahe
dem Servitenviertel. Diese

verfligen Uiber jeweils drei bis

funf Schlafzimmer, groRziigige Wohnrdume mit Tischler-
kliche, zwei Baddern und WC's. Das Hauptschlafzimmer
istimmer mit einem Badezimmer en Suite ausgestattet
(Dusche, Wanne, WC). Jedes Schlafzimmer verfugt Gber
eingebaute Schranke (hochwertige Tischlerarbeit).

:

Online-Nr.: 5188

Ihr Kontakt

Sabrina Ritter

Ihre Expertin fiir
Wohnimmobilien

+4315132313-20
+43 677 62040148
sabrina.ritter@spiegelfeld.eu

|<©| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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/ Kategorie 02

Buro,
Gewerbe &
Logistik

Die Corona-Krise hat in vielen Firmen
die Verantwortlichen zu einem Umden-
ken bewogen. Biiroflichen werden
derzeit nach anderen Primissen gesucht.

Es zeichnet sich ab, dass nach dieser Welle weitere Verande-
rungen auf den Biromarkt, aber auch auf den Biroalltag zu-
kommen werden. Das hat einerseits mit den wirtschaftlichen
Herausforderungen, andererseits auch mit den Wiinschen der
Mitarbeiterlnnen zu tun. Mehr Home Office veréndert sowohl
die Nachfrage, als auch die Anforderungen an Blroflachen.
Die sehr vielfaltige Biirolandschaft in Osterreich bietet eine
enorme Vielfalt an Flachen. Entscheidend ist jetzt, dass mit
Augenmal’ und Weitblick die richtigen Flachen bezogen
werden. ,Work-Life-Balance" - seit vielen Jahren als Leitsatz
heifl? diskutiert —ist aktueller denn je.




| | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH

BURO / GEWERBE / RETAIL

BURO / GEWERBE / RETAIL

/ 1070 Wien

Ein (T)Raum zum Arbeiten

In diesem einzigartigen, ehemaligen

Industriebau kénnen von einer Kleinfla-

che mit ca. 80 m2 bis hin zum gesamten

Gebdude mit 1.260 m2 herrliche Biro-
flachen jederzeit angemietet werden.

Die erforderliche Raumstruktur wird

Raumen dargestellt werden kénnen.
Samtliche Blros verfligen tber grofR-
zligige Terrassenflachen zwischen

30 m2und 165 m? (Dachterrasse mit
Wienblick). In der hauseigenen Garage
stehen bis zu acht Stellplatze und im
trockenen Keller und im EG ausrei-

Online-Nr.: 5253

Biiroflache: ca. 80 m? - 1.260 m?

Ausstattung: Flexible Raumauftei-
lung auf Wunsch des Mieters, grofRe
Fensterflachen, neue Parkettbdden,
Kihlung, 65 m2 Raum im KG mit
Gewdlbedecke (kann bei Bedarf als

/ 1040 Wien

Online-Nr.: 4135

ExKklusives Altbaubtiro

In einem prachtvollen
Jahrhundertwendebau in
unmittelbarer Nahe zum
Belvedere befindet sich
dieses aullergewohnliche

Biro. Die Raumlichkeiten

Biiroflache: ca. 440 m?

Ausstattung: 16 zentral
begehbare Rdume, effizi-
enter Grundriss

liegenim 1. OG, umfassen etwa 440 m? und bestechen

vor allem durch einen unglaublich effizienten Grundriss

in Absprache mit dem neuen Mieter

hergestellt, sodass sowohl echte Lofts, chend Lagerflachen zur Disposition.
als auch klassische Biiros mit mehreren HWB 34,25 kWh/m2a

Partyraum oder Weinkeller genutzt
werden), unmittelbare U-Bahn Ndhe

e

/ 1030 Wien Online-Nr.: 5193

Reprisentatives Biiro

In einem herrschaftlichen Palais

Biiroflache: ca. 14 2
(Biirogebaude) in fuRlaufiger droflache: ca. 143 m

Distanz zu Wien Mitte steht

eine moderne und sehr attrak-

Ausstattung: 5 Rdume,
barrierefrei, behinderten-

ht, Nahe Wien Mitt:
tive Blroflache mit 143 m2 zur gerec ane Tvien it

unbefristeten Vermietung. Die

Immobilie befindet sich in hervorragendem Zustand und
bietet neben finf zentral begehbaren Zimmern eine Tee-
kiiche und WCs. Sédmtliche Flachen im Geb&ude sind bar-
rierefrei und behindertengerecht erreichbar. Ein Behinder-
ten-WC stehtim HP zur Verfigung. HWB 148,60 kWh/m?a

Online-Nr.: 5184

/ 1030 Wien*
Moderner Neubau

Das moderne Biirogebaude be-

i . 2. 2
findet sich im Botschaftsviertel, Birofl.: ca.75 m? - 433 m

und zeichnet sich durch seine Ausstattung: hell und

barrierefrei, mit oder ohne
Klimatisierung

ausgezeichnete Infrastruktur
aus. Es bietet einen groRzuigi-

gen Eingangsbereich und helle,

barrierefrei erreichbare Buroflachen, die kurzfristig bezogen
werden kénnen. Im EG steht ein 75 m2 Biroundim 4. OG

die Gesamtetage mit 433 m2 zur Verfiigung (mit oder ohne
Klimatisierung). In der hauseigenen Garage gibt es Stellplatze
zur Anmietung undim DG ein trockenes Lager mit 34 m2.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

(Anderung der Raumkonfiguration ist problemlos méglich).
Die 16 zental begehbaren Zimmer verfiigen tiber hoch-
wertige Parkettbéden und Kiihlung. HWB 137,00 kWh/m?2a

/ 1060 Wien

Online-Nr.: 5173

Altbau bei der MaHii

In unmittelbarer Néhe zur
Mariahilfer Strafte steht eine
Altbau-Buroflache im Aus-
maf} von 298 m2 bis 540 m2 zur
sofortigen Untermiete (auch
langfristig) zur Verfiigung. Es

Biiroflache: ab ca. 298 m?

Ausstattung: Barriere-
frei, komplett saniert,
versch. RaumgréRen

gibt zwei Eingénge (einer davon barrierefrei), RaumgroRen

zwischen 25 m2 und 50 m? sind vorhanden. Sie wurde vor

wenigen Jahren komplett saniert und ermdéglicht ein

sofortiges ..Plug and Play", da auch die vollstédndige
EDV-Verkabelung vorhanden ist. HWB 155,00 kWh/m?a

/ 1180 Wien

Biiros oder Ordinationen

In unmittelbarer Néhe zum
AKH und zur Privatklinik
Goldenes Kreuz stehen drei
EG-Buros (85 m?,93 m?und
110 m?) zur Erstvermietung

Biiroflache: ab ca. 85 m?

Ausstattung: 3 zusam-
menlegbare Flédchen,
Gewolbekeller

bzw. zum Ankauf zur Verfi-

gun. Diese kénnen auch zusammengelegt werden. Teils im
Neubau, teils im generalsanierten ehemaligen Fabriks-

teil gelegen, bestechen sie durch gehobene Ausstattung
wie kleine AulRenflachen, ein prachtvolles Sichtziegel-
mauerwerk und Raumhéhen bis 3,7 m. HWB 76,20 kWh/m?a

o Kauf/ Miete
e -

Online-Nr.: 5210

Thr Kontakt

Harald Rank

Ihr Experte fiir
Biiro- ® Gewerbeimmobilien

+4315132313-33
+43 664 301 25 45
harald.rank@spiegelfeld.eu

|¢&3 | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH



| 2| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH

GEWERBE / LOGISTIK

Online-Nr.: 17/5141

/ 2353 Guntramsdorf*

Lager/Produktionshalle

Diese 1.045 m2 grof3e Halle

Lagerfliache: ca.1.045 m?
mit ca. 5 m H6he kann sowohl 9

als Lager- als auch als Pro- Details: Gute Verkehrs-

duktionshalle genutzt wer- anbindung, flexible Biiro-

den. Sie liegt verkehrsgiinstig | facheneinteilung

in einer SeitenstraRe der

B17/Triester Str. und ist nur einige Minuten von der Autobahn
A2 entfernt. Die Badner Bahn ist in Gehnéahe. Parkplatze sind
auf dem 1.900 m2 grofen Grundsttick vorhanden. Die Halle
besitzt drei Zugangstore und ein Biro. Das Biiro wird bei
Bedarf vom Vermieter in Grofte und Aufteilung angepasst.

/ 1210 Wien*

Lager/Produktionshalle

Direkt neben der Autobahn
A22 liegt diese Lager/Produk-
tionshalle in Wien. Zum Schutz | petails: Nahe

Lagerflache: ca. 800 m?

vor Graffitisprayern hat der Autobahnanschluss,

Eigenttimer auf kreative Weise | 9ute Infrastruktur

professionelle Graffitiklinstler

engagiert. Abgesehen davon weist die Halle eine Flache
von ca. 800 m2 bei einer Hohe von ca. 4 m auf und ist mit
zwei Zugangstoren ausgestattet. Die restliche Grund-
stlicksflaiche mit ca. 700 m? wird derzeit als Lager und
Parkplatz genutzt.

Thr Kontakt

Johannes Kahr

Ihr Experte fiir
Betriebs- @ Logistikimmobilien

+4315132313-12
+43 66475021014
johannes.kahr@spiegelfeld.eu

/ 2000 Stockerau™

Lagerflache

Dieses Betriebsobjekt in

. S L fliche: ca. 3.720 m?
Stockerau liegt zwei Minuten agertiacherca m

von der Auffahrt zur Autobahn | petails: Sanierung 2016,

A22 entfernt. Direkt an einer guter Zustand, Parkplat-

HauptstraRe ist sowohl eine ze vorhanden

gute Anbindung als auch ein

hoher Werbewert garantiert! Derzeit betrégt die Lager-
flache ca. 3.720 m2 bei einer Grundflache von ca. 2.765 m2.
Ca. 510 m? werden momentan als Blro- und Verkaufsflache
genutzt. Die letzte Sanierung erfolgte 2016. Alle notwendi-
gen Nahversorger sind zu Ful® erreichbar.

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber iiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklért haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehur ise zur Ei g eines Energit ises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommenist.

INTERNATIONAL

An Int'.éF_rjlatior;al 1 -
Associate.of SBlills SaVIHS s

/ International

Neue Zusammenarbeit mit Immobilientreuhidnder Savills

Ich komme aus dem Projektfinanzierungsbereich interna-
tional tatiger 6sterreichischer Banken und war danach auch
Geschéftsfihrer eines Developers in Wien. Bei Spiegelfeld
Immobilien méchte ich nicht nur mein Netzwerk im Bereich
des Commercial Real Estate, sondern auch mein Finanzie-
rungs-Know-How einbringen. Mit unserem neuen
Kooperationspartner Savills, einem britschen Traditions-
unternehmen mit bester Reputation, verfiigen wir und
damit auch unsere Kunden tber ein weltweites Netzwerk an
Immobilienspezialisten. Gemeinsam mit Savills kénnen und

werden wir unseren Markenauftritt deutlich verstarken.

Ihr Kontakt

Dr. Klaus Weichselbaum

International Business
Development

+4315132313-11
+436607334574
klaus.weichselbaum@spiegelfeld.eu

FIRST FACILITY
2

always first

In December 2019 Georg Spiegelfeld and Radivoje Nijemcevi¢ became owners of all First Facility companies in CEE

countries by acquisition of First Facility in Bulgaria, Hungary, North Macedonia, Romania, and Slovakia in addition to

already owned First Facility in Serbia.

/ Who we are

International First Facility group of companies provides first class integrated Facility Management (FM) and Property

Management (PM) services in reputable office and residential buildings, shopping centers and industrial facilities.

/ What we do

Property Management

Facility Management

Facility Management (FM) Consulting

/ Where we do it
Bulgaria, Hungary, North Macedonia,

Romania, Slovenia, Slovakia and Serbia

www.firstfacility.net

Ihr Kontakt

Ing. Radivoje Nijemcevic

Managing Partner
International

+43 664 10033 55
radivoje.nijemcevic@firstfacility.rs

|& | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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/ Kategorie 03

Forst, Land
Schlosser

Ein Wohn- und Riickzugsortam Land er-
moglicht Naturerlebnisse und Abstinde
deutlich grosser als der uns empfohlene

Baby-Elefant.

Gerade die letzten Wochen haben dem Wunsch nach Hausern
am Land wieder einen Nachfrageschub verliehen. Im Unter-
schied zur Stadt war der ShutDown am Land kaum spurbar
und die dadurch geschenkte Zeit liel sich durch Spaziergéange
und Aufenthalte in der Natur wunderbar nutzen. Der einset-
zende Digitalisierungsschub und die wachsenden Méglich-
keiten von zu Hause aus zu arbeiten, machen Immobilien am
Land wieder attraktiver und verbessern damit unweigerlich

auch die personliche Lebensqualitat.
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FORST / LAND / SCHLOSSER

/ NO/Payerbach an der Rax*
Bezaubernde Jahrhundertwende Villa

Die reprasentative Villa liegt in Kub, ei-

nem Ortsteil von Payerbach, und ist tiber nicht fertiggestellt und kdnnen vom

die Semmering-Schnellstrale schnell

erreichbar. 1906 errichtet, liebevoll aus- Auf drei Stockwerken stehen insgesamt

gestattet und mit Jungendstil Elemen-

ten verziert, erfuhr die Villain den letzten hellen und hohen Raumen zur Bewoh-

Monaten eine umfassende Sanierung

und wurde mit modernster Haustechnik nieRt man einen unverbauten Ausblick

versehen. Die Bader und Kiiche und ein

Wellnessbereich im Keller wurde noch

K&ufer noch frei ausgewahlt werden.

259 m? Wohnflache mit Fligeltiren,

nung. Vom Balkon und der Loggia ge-

auf die Bergwelt. Um die Villa befinden

Online-Nr.: 5270

sich grof3ziigig angelegte Terrassen, ein
1.950 m2 groRer Garten mit Gartenhiitte
wurde ebenfalls neu angelegt.

Wohnfldche: ca. 259 m?
Grundstiicksflidche: ca.1.950 m?

Lage: Eine Fahrstunde von Wien ent-
fernt, in ruhiger und leicht erhéhter Lage

/ NO/Miesenbach*

Grof3ziigiges Haus am Land mit zwei getrennt begehbaren

Online-Nr.: 5255

Wohneinheiten und insgesamt ca. 245 m2 Wfl., 1.600 m?
Garten mit Gartenhaus, Garagengebaude und Lagerrdaumen.

Online-Nr.: 4654
e
/ STMK/St. Kathrein
In Roseggers Waldheimat, auf einer Anhéhe gelegenes
Marchenschldssl mit ca. 400 m?reprasentativen Wohnrau-
men und ca. 3.400 m?Grundflache, renovierungsbedurftig.

Online-Nr.: 4017

/ NO/Piber*

Schéne, reprasentative Wohnung mit 113 m2 Wohnflache im
2. ObergeschoR im Lipizzaner Schloss Piber zu vermieten.

—

/ NO/Wachau*

Das Jagdschloss Wolfstein im Dunkelsteiner Wald bietet
ca. 475 m? Wohn-/Nutzflache und 1,3 ha Grundflache.

Online-Nr.: 5048

*Der VerstoR gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommeniist.

FORST / LAND / SCHLOSSER

Online-Nr.: 5271

/ CZ/Tochovice*

Herrschaftlicher Gutsbesitz

Dieserrestituierte Gutsbesitz
i i . Besitzflache: ca. 254 ha
liegtin Zentralbhmen, ca. 70 km

stdlichvon Prag. Insgesamtum- Lage: Zentralbdhmen,

fasst derBesitzca. 150haAcker eine Fahrstunde siidlich
. . . von Prag

und landwirtschaftlichen Flachen,

56 haTeiche, 11 haWaldund

30 hasonstige Flachen. Die Besitzflaichen im Gesamtausmal}
von 254 ha sind weitgehend arrondiert und liegenrund ums
teilweise sanierte Schloss Tochovice. Angrenzend an den
Schlosspark befinden sich noch der historische Meierhof, ein

Schuttkasten und weitere Gebaude und Lagerhallen.

T *‘t'j“tf'; e ':
Tk . RS R
u "I:’.".-. ‘:h;_ .*\En'r!éf

Online-Nr.: 5256

/ STMK/S6lktal*
Reizvolle Jagdmoglichkeit

Dieses umfangreiche Ab-

Flache: ca. 840 ha
schusspaket besteht aus

Rotwild, Rehwild und Gamswild Jagd: Umfangreiches

bzw. kleinem und groRem Hahn | Abschusspaket, Jagd-

in einem bestens betreuten, haus und Jagdhutte

herrschaftlichen Jagdrevier.

Zur Wohnnutzung stehen sowohl ein Jagdhaus am Revier-
eingang als auch eine wunderschén gelegene Jagdhiitte
zur Verfugung. Das Jagdrevier verfligt iber gepflegte
Reviereinrichtungen und eine Rotwildfiitterung. Anzahl der
Abschisse und Bindungsdauer eventuell verhandelbar.

7/ 00O /Rosenau*

Profitabler Forstbetrieb

Das Forstgut mit ca. 463 ha
besteht aus 350 ha gut boni-
térem Wirtschaftswald, 40 ha
Schutzwald im Ertrag, 62 ha
landwirtschaftlichen Flachen

Besitzfliche: 463 ha

Jagd: 500 ha
Holzvorrat: 120.000 V/Fm
Lage: Hengstpass

und 11 ha Almen. Das Revier in

einer Seehéhe von 700 bis ca. 1.250 mist mit 18 km LKW
befahrbaren Forst- und Traktorwegen erschlossen und
bringungskostenglinstig bewirtschaftbar. Uber das Revier
verteilt sind neuwertige Wohnhéuser, ein ehemaliges

Forsterhaus, Aimgebdude und eine neuwertige Holzhtte.

Online-Nr.: 4454

Thr Kontakt

Dipl. Kfm. Fridolin Angerer

Ihr Experte fiir
Forst, Land, Schlosser

+4315132313-42
fridolin.angerer@spiegelfeld.eu

|3 | SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH
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= STORY

Der Immobilienmarkt
nach dem ShutDown

Anfrage - MINUS
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Verkéaufer warten ab
Angebot und Nachfrage

Angebot - MINUS

0% W<50 H>50 W>90
30

2
@ & & & &
& & & & &
& S

o

Riickgang Angebota&Nachfrage 16. Mérz -30. April 2020

gegenuber Voriahr selber Zeifraum

Quelle: Befragung~400 iR Immobilienexpertinnen
“Auswirkungen COVID 19 Mai 2020

Auszug aus einer
Presseaussendung

Immobilienring Osterreich

Der ShutDown war nicht nur fir die heimi-
schen Makler eine herausfordernde Zeit.
Angebot und Nachfrage nach allen Immobi-
lienklassen sind in dieser Zeit eingebrochen.
Mittlerweile hat sich die Situation wieder
gebessert und der Immobilienmarkt lebt auf.
Allerdings stellt sich die Frage, wie es auf den
verschiedenen Markten weiter gehen wird.
Wie werden sich die Preise entwickeln, wie
die Nachfrage? Mehr denn je gilt: Die Lage
ist entscheidend und das Bessere ist der
Feind des Guten.

/ Wohnimmobilien

Eine Umfrage unter den 400 Maklerunterneh-
men des Immobilienring Osterreich (IR) ergab
ein beruhigendes Fazit: Die Preisentwicklung
fir die nachsten 12 Monate sehen die IR
Maklerexpertinnen stabil. Interessant ist in
jedem Fall, dass sich die Verkaufer von Wohn-
immobilien aber auch von Grundstticken ab-
wartend verhalten. ,Viele warten, ob sich der
Preisauftrieb der vergangenen Jahre noch
fortsetzen wird", so Andreas G. Gressenbauer,
Vizeprésident des IR Osterreich: ,Viele sind

von der Preisrally der Vergangenheit ver-
wohnt.” Die Immobilien, die gesucht sind und
in den Gegenden oder Regionen liegen, wo

auch gekauft wird, werden ihre Preise halten

bzw. kdnnten diese auch noch weiter steigen.

So zeigt sich in Wien, dass die Wohnungs-

preise relativ stabil sind.

Allgemein kann man sagen, dass Investoren,
egal ob es sich um institutionelle Investoren
oder Privatpersonen handelt, sehr gut Gber-

legen wo und worin sie investieren.
/ Immobilien zur Miete

Mietimmobilien, egal ob es sich um Hauser
oder Wohnungen handelt, konnten ein Revival
erleben. Auf Grund der wirtschaftlichen Un-
sicherheiten bei einem Teil der Bevélkerung,
wird voraussichtlich Miete dem Eigentum
vorgezogen. Damit kénnen Mieterlnnen die
kommende Zeit flexibel bleiben und auf eine

Besserung der Wirtschaftslage warten.

Esist auch anzunehmen, dass mehr Miet-
wohnungen auf den Markt kommen. Das
steigende Angebot hangt namlich direkt mit
dem Zusammenbruch des Airbnb-Marktes
zusammen. Es ist davon auszugehen, dass
sich dieser in der kommenden Zeit nicht mehr
nachhaltig erholen wird, da das Geschéfts-
modell seine Notwendigkeit verloren hat.
Zahlreiche Mietwohnungen, die bisher als

Airbnb vermietet waren, kdnnten in den

kommenden Monaten wieder dem

Wohnungsmarkt zugutekommen.

/ Gewerbeimmobilien

Bei Gewerbeimmobilien, vor allem bei Ge-

schéftslokalen wird es auf Grund der aktuellen

wirtschaftlichen Ausgangslage sehr schwierig.

Mehr denn je ist die Lage ausschlaggebend
fir den Wert einer Gewerbeflache. In den
Toplagen wird sich nicht sehr viel &ndern und
die Preise werden sich marginal verschieben.
Hier ist eher mit einer Seitwartsbewegung zu
rechnen. Herausfordernd wird es fiir Handels-
flachen, die nicht in Toplagen liegen, namlich
dort, wo es wenige Geschéftslokale gibt und
der Handel nicht wirklich prosperiert. Diese
Nebenlagen werden voraussichtlich Probleme
bekommen. Ein ganz éhnliches Bild sehen wir
in den Einkaufs—und Fachmarktzentren. Gut
funktionierende Zentren werden dies auch
weiterhin bleiben, bei schlechten Lagen und
einem wenig ausgewogenen Mietermix wird
es in den kommenden Monaten zu Schwierig-
keiten kommen —bis hin zu Bereinigungen der

Shoppingflachen.
/ Bliroimmobilien

Das Home-Office hat den Biiroalltag der
letzten Wochen und Monate gepragt. Das
Arbeiten von zu Hause ist allerdings von
beiden Seiten zu betrachten: Fir die Einen war
es eine sehr angenehme Erfahrung, die An-

deren fihlten sich beengt und waren weniger
zufrieden. In vielen Unternehmen wird aber
jetzt Uber die Erfahrungen mit dieser unge-
wohnlichen Situation nachgedacht. Esist zu
erwarten, dass sich das Verstandnis von Arbeit
& Buro verschieben wird. Es ist davon auszu-
gehen, dass in Zukunft weniger Blroflachen
gesucht werden. Einerseits ist die wirtschaft-
liche Lage dafiir verantwortlich, andererseits
wird sich Home Office stérker durchsetzen.
Ein héherer Stellenwert wird aber den Kom-
munikationsfldchen zukommen. Das Mitei-
nander in den Firmen kann eben nur bedingt
virtuell funktionieren, denn der persénliche
Kontakt und der Austausch im Unternehmen
—zur Férderung des Zusammenhalts und der

Kreativitat — sind wichtiger denn je.
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Warnung vor Euphorie
Einschatzung Preisentwicklung

Preis - PLUS

0% W<50% W>50%

© & & @
> & & &
& & &
& \ S
¥

&

&

o

u>90%

&
&

Research:

| ®| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH



| 8| SPIEGELFELD IMMOBILIEN GMBH

Dr. Max Wohlgemuth
MAS (TU-Wien), MRICS

+4315132313-19
wohlgemuth@spiwo.at

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

7 Markt ohne Krise

Als einer der starksten Immobilienmarkte in
Wien (und auch Osterreich) haben die Preise
von Zinshdusern in den vergangenen Jahren
nur den Weg nach oben gekannt. Selbst in
den vergangenen Wochen hat sich, trotz der
Covid19-Krise, kaum etwas an diesem
Szenario geadndert.

Die Griinderzeithauser, wie sie in den Jahren
1840 bis 1918 entstanden sind, stehen Dank
ihrer Bausubstanz heute noch und haben
inihrer langen Lebensdauer schon zahl-
reiche Krisen bewaltigt. Der Zinshausmarkt
zeigt sich daher auch jetzt unbeeindruckt
und robust. Eine wieder anziehende hohe
Nachfrage trifft auf ein geringeres Angebot.
Transaktionen wurden zwar teilweise zeitlich

verschoben aber nicht aufgehoben.

Wie auch nach der Finanzkrise 2008 sind
Zinshauser besonders gefragt. Diese in un-
sicheren Phasen mit ihnrem hohen Substanz-
wert punkten. Die Nachfrage nach aufterge-
wohnlichen Unikaten hat in den vergangenen
Wochen keine Abschwéachung gezeigt. Wien
zahlt mit seinen schénen Griinderzeit-Zins-
hausern zu den attraktivsten und sichersten
Standorten weltweit. Zusétzlich treibt die
wirtschaftliche Unsicherheit die Anleger in
den sicheren Hafen der Wohnimmobilien.
Denn Wohnen ist ein Grundbediirfnis und der
Kauf einer Wohnung oder eines Zinshauses

ist ein solides Investment.

Zu erwarten, dass der Markt Zeichen von
Schwéche zeigt, und die Preise eventuell
fallen, ist aus zwei Griinden ziemlich unwahr-
scheinlich: Die Bereitschaft in ein Zinshaus zu
investieren ist ungebrochen und im Gegen-
satz zum Gewerbebereich wird mehr privat-
als fremdfinanziert. 70 bis 80 Prozent Eigen-
kapital im Zinshausbereich stehen 30 Prozent
Eigenkapital bei der Gewerbeimmobilie
gegenuber. Banken sind weiterhin finanzie-
rungsfreudig, allerdings ist der Eigenmittel-
anteil oftmals héher als noch vor der Krise.

Einzig rechtliche Unsicherheiten kénnten den
Markt in Verlegenheit bringen. Daher ist zu

hoffen, dass der Gesetzgeber nicht noch star-
ker in Mietzinsbildung eingreift und den Markt

und damit die Immobilienwerte beeinflusst.

Das geringe Angebot an Griinderzeit-Zins-
hdusern und die anhaltend starke Nachfrage
treiben die Preise besonders vor allem inner-
halb des Giirtels weiter in die Hohe. Damit
sind natirlich auch die Maximalrenditen in
Wien weiter gesunken. Die durchschnittliche
Rendite bei einem Zinshaus liegt derzeit bei
etwa 2,3 %. Generell ist nur mehr in den Be-
zirken 10, 11, 21, 22 und 23 eine Rendite Uiber
3 % erzielbar.

Aus Sicht der Rendite gibt es wahrscheinlich

bessere Investments als ein Zinshaus —aber

sicher nichts Schoéneres.

Interessiert an

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

SPIEGELFELDGIaIRCIN \7ICANS

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

Wir schatzen Werte

y,<Erfahrung ist durch
nichts zu ersetzen”

Georg Spiegelfeld, RICS,REV

Partner

MRICS - Chartered Surveyor

Behordlich konzessionierter Immobilientreuhander
REV —Recognised European Valuer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fiir das Immobilienwesen

Dr. Max Wohlgemuth, MAS (TU-Wien), MRICS

Partner

MRICS - Chartered Surveyor

Behdrdlich konzessionierter Immobilientreuhander
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstéandiger fiir das Immobilienwesen

Christoph Spiegelfeld, MSC (TU Wien)

Behordlich konzessionierter Immobilientreuhdander

einem Zinshaus?

Wir beraten Sie und haben
oder finden das richtige
Objekt fur Ihre Wunsche.

Unser Angebot fur Sie:

"
ol
o
.
.
—
—
—
-

/ Verkehrswertermittlung
/ Portfoliobewertung
/ Bewertung fur Immobilienfonds

/ Gutachten fiir Finanzierungszwecke
/ Privatgutachten
7 Osterreichweit / international

An Inlernational

Associate of Savills SEWHS

/ Wir freuen uns lGber lhren Anruf.
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LETTTHS

Unsere Top Immobilie

FranZOS|SCher LandhaUSSt” Grundstiicksflache: ca. 785 m? ‘ Wohnflache: ca. 140 m?
in Klosterneuburg*

Ausstattung: 4 Zimmer, absolute Ruhelage mit traumhaftem
Blick, Landhausstil, Terrasse, grof3er Garten, hauseigene

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone Villa in Bestlage Sente, Sele i eEnE K, Sl

Klosterneuburgs. Die Erdgeschofflache von ca. 100 m?

unterteilt sich in Vorraum, WC, Salon und Kiiche mit ERplatz. Thr Kontakt

Im ersten Stock befinden sich neben dem Hauptschlaf- — .

zimmer noch zwei weitere kleine Zimmer sowie ein Bad Dr. Andrea Mlttermayr
Ihre Expertin fiir

und ein Balkon mit traumhaftem Ausblick. Vom Salon mit
Wohnimmobilien
offenem Kamin aus kommmt man auf die hibsche Terrasse,
welche in den Garten Ubergeht. Im Keller des Hauses be-

findet sich als Highlight die Sauna. Beheizt wird die Villa mit

einer Olheizung. Ein Energieausweis wurde angefordert.

+4315132313-13
andrea.mittermayr@spiegelfeld.eu
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